PRAVIDLA PRO INDIVIDUALNIi VYSTAVBU OBJEKTU
SLOUZICICH K BYDLENI

REGULATIVY PRO VYBRANE UZEMi

Meéstska cast Praha-Brezinéves

MESTSKA CAST PRAHA-BREZINEVES
U PARKU 140/3

18200 PRAHA 8

(dale jen ,MCB")



Tato pravidla byla zpracovana pro individualni vystavbu rodinnych domu na pozemcich
(stavebnich parcelach) v katastralnim uzemi Praha-Bfezinéves, které jsou v majetku
Hlavniho mésta Prahy, a tento majetek se nachazi ve svéfené spravé MCB.
Pozemky se nachazeji v Gzemi, pro které existuje platny uzemni plan (dale jen ,UP*)
a Nafizeni €. 10/2016 Sb., hlavniho mésta Prahy (dale jen ,PSP*).

Jednotlivé regulativy Ize u atypickych pozemkl s vyraznou terénni konfiguraci, nebo
velikosti pozemk( nespadajici do rozmezi od 300-900 m?, piipadné jinych specifickych
mistnich podminek, individualné posoudit a z regulativl Ize v odvodnénych pfipadech
ulevit a pfipustit diléi odchylky. Zmény regulativil schvaluje zastupitelstvo MC na po
predchozim projednani stavebni komisi.

Prodej pozemku je mozZny pouze za Uc¢elem vystavby objektu slouziciho k bydleni.
Nova vystavba musi vZdy splfiovat veskeré platné pfedpisy pro dané uzemi, nezavisle
na téchto pravidlech, resp. tato pravidla maji subsidiarni charakter vzhledem k obecné
zavaznym predpisim.

Podminky pro umisténi a prostorové
usporadani objekti bydleni

1. Umistovani staveb v souladu s uli¢ni a stavebni ¢arou

Pozadavek dle PSP

§ 23 - Prostor mezi uli¢ni a stavebni ¢arou

(2) V prostoru mezi uli¢ni a stavebni ¢arou Ize umistovat pouze stavby, které tvofi
soucast zahradni upravy a upravy parteru, podzemni stavby, stavby pfipojeni na
technickou a dopravni infrastrukturu a ¢asti staveb podle § 24.

Nad ramec pozadavku dle PSP a UP

Poloha stavebni €ary je dle charakteru zastavby v daném Uzemi minimalné 5 m a
maximalné 8 m od hranice pozemku ve vztahu k ulicni ¢afe. Tato stavebni Cara je
volna, jeji zastavba muze libovolné ustupovat a nemusi byt souvisla.

Odchylky jsou mozné jenom v nasledujicich pfipadech — arkyfe a vykonzolované Casti
vysSich podlazi do vzdalenosti 1 m a balkony, pevné markyzy a zastfeSeni vstupli do
vzdalenosti 1,5 m prfed stavebni ¢aru. Tyto prvky mohou tvofit nejvySe jednu tfetinu
plochy fasady pfilehlé k pfisluSné stavebni Care.

Celkem na pozemku bude jedno kryté garazové stani a nejméné dalSi dvé parkovaci
stani. Technické feSeni najezdu na pozemek bude soucasti projektové dokumentace
stavby rodinného domu.

2. Umistovani staveb s ohledem na vyskovou regulaci

Pozadavek dle PSP

§ 27 - UrCeni vysky



bodu pfilehlého terénu po droveh hlavni fimsy. Urovni hlavni fimsy se rozumi prinik
vnéjsiho lice obvodové stény a horni hrany stfesni krytiny nebo horni hrana atiky. V
pfipadé zastavby ve svahu Ize stanovit vySku nezavisle pro ¢asti staveb.

(2) Nestanovi-li izemni nebo regula¢ni plan v souladu s § 83 odst. 2 jinak, mohou
prostorové vymezeni podle odstavce 2 prekro it vikyfe, které nepfesahuji pres vnéjsi
lic obvodové stény budovy, nejsou vyssi nez 2,5 m, nezabiraji v souctu vice nez jednu
tfetinu plochy stfechy v kolmém priimétu a jsou umistény tak, ze nad nimi zistava
alespon jedna tfetina vysky stfechy v kolmém primétu bez vystupujicich prvk.

Nad ramec pozadavku dle PSP a UP

Maximalni podlaznost u individualnich rodinnych domu je stanovena na 2,5
nadzemniho podlazi, tzn. dvé nadzemni podlazi a podkrovi, eventualné ustupujici
podlazi. Ustupujici podlazi maze byt do celkové vySky 3,5 m, ustoupené od vnéjsi
obvodové stény budovy orientované do ulice alesporn o 2 m a od jedné dalSi obvodove
stény alespon 0 1,2 m.

Hlavni hmota objektu pro bydleni nesmi byt jednopodlazni bungalov (pfipousti se
jednopodlazni s obytnym podkrovim nad prevaZzujici ¢asti padorysu).

Maximalni vySka atiky/hfebene stfechy pro rodinné domy nepfekroéi vySku 9 m nad
okolnim terénem.

3. Mira vyuziti uzemi k zastavéni

Pozadavek dle UP

KPP — nejvy$si pripustny koeficient podlaznich ploch — dle platného UP

Stanovuje maximalni miru vyuziti tzemi. Maximalni kapacita funkéni plochy vyjadiena v m?
hrubé podlazni plochy pro celou funkéni plochu se vypocita vynasobenim rozlohy funkéni
plochy a KPP.

KZ — minimalni koeficient zelen& — dle platného UP

Stanovuje minimalni podil zapocitatelnych ploch zelené v Uzemi. Odvozuje se z KPP a
podlaznosti (po vypocteni je zaokrouhlena na cela Cisla).

Nad ramec pozadavku dle PSP a UP

Procentualni zastavitelnost pozemku urCuje maximalné pfipustny podil z celkové vyméry
pozemku, ktera mlze byt zastavéna hlavni stavbou objektu bydleni. Do této plochy se
nezapocitavaji vedlejsi Ci dopliikové stavby, plnici doprovodnou funkci ke stavbé hlavni —
oteviené pristfeSky, oteviené pristfeSky pro garaze, altany, pergoly, terasy, samostatné
stojici zahradni domky do 10 m? (pldorysna plocha) a vy$e 3 m, zpevnéné plochy a bazény.

Maximalni procento zastavitelnosti pozemku hlavni stavbou objektu bydleni je 30 %.
Maximalni zastavitelnost vedlejSimi ¢i doplfikovymi stavbami je 10 %. Celkova zastavitelnost
pozemku je maximalné 40 %.

4. Odstupy staveb navzajem a od hranice pozemku

Pozadavek dle PSP



§ 29 - Odstupy staveb a pravidla pro vystavbu pfi hranici pozemku

(1) Odstup od hranice pozemku a pravidla pro umistovani staveb pfi hranici pozemku se
uplatni vyhradné pfi umistovani staveb pfi hranici se sousednimi zastavénymi pozemky a
pozemky urcenymi k zastavéni. Na hranici s vefejnym prostranstvim a vodnimi plochami se
tyto neuplatni.

(2) Nestanovi-li uzemni nebo regulacni plan v souladu s § 29 odst. 2 jinak, musi byt odstup
stavby od hranice sousedniho pozemku minimalné 3 m.

Nad ramec pozadavkt dle PSP a UP

NENi STANOVENO

DalSi podminky vystavby

1. Objemové a materialové reseni objektt bydleni

Pozadavek dle PSP
PODLE PLATNE PRAVNI UPRAVY

Nad ramec pozadavku dle PSP a UP

Stavby musi tvarem, méfitkem, ¢lenénim, materidlem a barvou odpovidat charakteru okolni
zastavby. Hmota hlavniho objektu bude mit jednoduchy tvar, bez slozitych tvarovych &lenéni
a vystupka.

Tvary stfech objekttl bydleni jsou pfedepsany sedlové nebo ploché. Sikmé stfechy budou mit
nejvice dva Stity se sklonem mezi 25-45°. Valby, polovalby, mansardové a pultové stfechy se
nepfipousti. Mozné je vyuziti vikyi a stfe$nich lodzii. Sikma stfecha bude mit jednotny sklon
(kromé stfechy vikyre).

Krytiny Sikmych stfech budou keramické palené, z probarvenych betonovych tasek, plechové
falcované nebo maloformatové Sablony v barvach ¢ervena az hnéda nebo v odstinech Sedé.
PFipousti se i pouziti vegetacni stfechy. Nepfipousti se vinité stfeSni krytiny.

S ohledem na charakter stavajici zastavby se doporucuje vzhledové navazat sjednocujicim
stylem pouzitim omitky na pfevazujici plochu fasady. Na fasadé domu je mozno doplrikové
pouzit jakykoliv material s pfirodnim povrchem (licové zdivo, dfevény obklad, sklo, plech, ...).
Pro architektonické zvyraznéni vybranych &asti (vstup, garaz, lodzie, ...) je mozno pouzit
kvalitni fasadni prvky v pfirodnich a neutralnich barvach. Pfi uziti kontaktni omitky bude finalni
barevnost neutralni, jemnych pastelovych barev, v odstinech bilé, svétlé nebo tmavé Sedé.
Nepfipousti se uziti vyraznych barevnych omitek (rizova, oranzova, ¢ervena, fialova, modra,
zelena, Zluta).

Technicka zafizeni objektl (napf. vzduchotechnické jednotky, klima jednotky atd. nebudou
umistény na fasadé objektu a nebudou pohledové exponované z ulice (musi byt umistény
skryté, zakryty atikou ¢i oplastény).

Doplrikové stavby (pfistfesky, altany, pergoly, samostatné stojici zahradni domky) budou mit
jednoduchy ortogonalni tvar (obdélnik nebo C&tverec). Material — dfevéné prvky (hranoly



ortogonalnich tvard bez zdobeni, ne z kulatiny) v pfirodnich barvach, hlinikové/ocelové
konstrukce v tmavé Sedém odstinu. Je mozné pouzit zaskleni a baldachyny, nepfipousti se
pouziti sklolaminatu a vinitého plechu. Stfecha doplfikovych staveb bude plocha se spadem
pro odvodnéni max. 5 %.

Pilitky s pfipojkovymi skfinémi budou zdéné s omitkou s neutralnim natérem (bila, Seda,
pastelové barvy), nebo z pohledového betonu.

Barevné feSeni ramu vyplni otvor( bude v barvé bila, $eda / tmavé Seda. V pfipadé pouziti
dfevénych ram( vyplni otvord je mozno ramy ponechat v pfirodnich odstinech.

Zpevnéné plochy mezi stavebni a uli¢ni ¢arou budou v neutralnich odstinech bilé, Sedé a
Cerné barvy nebo v pfirodnich odstinech.

Historizujici vzory se nepfipousti. Pfipousti se velkoformatova i maloformatova dlazba,
betonové lite povrchy ¢&i betonové skladané povrchy, kamennou a zamkovou dlazbu.

2. Oploceni pozemkU objektt bydleni

Pozadavek PSP

§ 30 — Pozadavky na oploceni

(1) Oploceni pozemk( na hranici s vefejnym prostranstvim musi svymi prostorovymi
parametry a charakterem vhodné& navazovat na oploceni v misté obvyklé.

(2) V zastavbé, ktera ustupuje od hranice vefejného prostranstvi, mize byt oploceni na
hranici s vefejnym prostranstvim bud neprihledné s vyskou do 1,2 m, nebo pruhledné s
vyskou do 2 m, pfipadné s neprihlednou ¢asti s vyskou do 1,2 m.

Nad ramec pozadavku dle PSP a UP

Maximalni vyska oploceni bude 2 m, v€etné pfipadné podezdivky. Oploceni, branky a vrata
museji mit stejny charakter, na hranici s vefejnym prostranstvim vzdy s pfevazujici
prihlednosti, stejny charakter musi byt zachovan také u pfipadné ohradky na popelnice, kde
se nevyzaduje prevazujici prdhlednost.

Oploceni miize, ale nemusi byt umisténo.

3. Reklamni poutace

Z&dné reklamni poutade ani reklamni oznageni nejsou povoleny, a to jak na fasadach domd,
objektech doplfikového vybaveni ani samostatné situované.

4. Retence vod

Na pozemku bude vzdy umisténa reten¢ni nadrz na destové vody o min. velikosti 6 m3.

5. Povinnosti stavebnika

Stavebnik provede, vzdy pfed zapocetim stavebnich praci a nasledné po jejich dokonceni,



pasport dopravnich tras na komunikacich ve spravé MCB.

Stavebnik je povinen predlozit MCB dokumentaci pro Gzemni rozhodnuti, resp. stavebni
povoleni, a to jeSté pfed zahajenim povolovaciho procesu. Stavebnik nezahaji povolovaci
proces bez vyslovného pfedchoziho souhlasu MCB.

Zavérecna ustanoveni

O vyjimkach z téchto Pravidel mdze rozhodnout Zastupitelstvo MCB, a to na zékladé
pisemného a odivodnéného podani Opravnéné osoby.

Tato Pravidla byla schvéalena usnesenim & 10.24/20 Zastupitelstva MCB dne 29.7.2020



